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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fritjofsgarden, 717600-0979, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fareningen har tilt andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen med sate i Uppsala kommun.

Fareningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven akta
bostadsraitsférening.

Foreningens underskottsavdrag uppgdar vid rakenskapsarets slut till 580 619 kr.

Foéreningen ager fastigheten Luthagen 38:7 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med
20 tagenheter uppférda. Byggnaden ar uppford 1932. Fastighetens adress &r Ringgatan 16 i Uppsala.

Lagenhetsfordelning:

1 rok, 9 st

2 rok, 10 st

3 1ok, 1st

Total bostadsarea: 1116 kvm

Arets taxeringsvérde: 18.000.000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde:  18.000.000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsikrade i Lansforsakringar. Hemforsakring bekostas individuelit av
bostadsréttsinnehavarna och féreningen star fér bostadsrattstilldgget.

Foreningen har ingatt féljande vasentliga avial:

inga

Efter den senaste stamman 2021-06-21 och carefter foljande konstituerande styrelse har styrelsen och
évriga funktionarer haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter

Anna Clareborn Ordforande/sekreterare vald vid arstamma 2021 for 1 ar
Petter Semrén Vice ordfdrande vald vid arstamma 2020 for 1 ar
Henrt Johansson Sekreterare vald vid arstdmma 2021 f6r 1 ar
Niclas Stahlbage Kassor vald vid arstdmma 2021 fér 1 ar

Styrelsen har under aret haft 9 st prolokollférda sammantréden.

Styrelsesuppleanter
Anna Selmer
Klara Brykt

Ordinarie revisor
Niclas Warenfeldt

Revisorssuppleant
Christian Carrwik
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Vésentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Aven detta pandemiar gick vi lite pa halvfart med gemensamma akliviteter och begransad
styrelseverksamhet. Sarskilt akut var atgard av skadedjursbekdmparna Nomor da rattor 8n en gang
patraffades i fastigheten i juni. Det har varit ovanligt mycket ohyra i Uppsala under 2020-2021, dels da
vintrarna varit milda och dels d& manga nybyggnationer pagatt, vilket gjort manga gnagare hemldsa.
Nomor bekraftade rattaktiviteten och satte ut fatior, som kontrollerades Iopande dver flera manader,
dock utan fangst. Under aret har dven fuktproblem uppstatt i kéllaren. Utrymmet kontrollerades av
fuktexpert i november och flera problem kommer behdva atgardas under 2022-2023. Under aret
genomférdes ocksé en férradsinventering, som pa sikt kommer jigga till grund for en justering av
fordelningen av forrad mellan lagenheterna. 2021 avslutades med sedvanligt gldggmingel.

Mediemsinformation
Baserat pa kontraktsdatum har 3 6verlatelser av bostadsratter skett under verksamhetsaret.

Fierarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 727 620 727 87C 727 620 727 620
Resultat efter finansiella poster 3340 -250 108 26 386 11 431
Arets Resultat 32 520 -250 107 26 386 1% 431
Resultat exklusive avskrivnigar 132 517 -150 109 126 385 111 431
Balansomslutning 7 041 480 7 142 437 7 516 611 7 548613
Soliditet, % 11 11 14 14
Likviditet 189% 134% 184% 168%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 652 652 652 652
Driftkostnader, krfkvm 477 705 432 473
Ranta, Kr'kvm 30 52 52 41
Underhallsfond, Krikvm 259 211 467 429
Lan, Kr/kvm 5280 5380 5416 5516

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm har bostadsarea fér bostadsratter som berédkningsgrund.
Driftskostnad krikvm, ranta krikvm, underhalisfond krfkvm och lan krikvm har samtliga bostadsareor +
lokalareor sem berakningsgrund. Likviditet har omsattningstillgangar och kortfristiga skulder som
berakningsgrund. Lan/kvm for 2019 och 2020 har berdknats pa fel basvarde i fg arsredovisning och &r
korrigerad.

Forandringar i eget kapital

Underhalfs- Balanserat
Medlemsinsatser fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 81 530 235 308 725000 -250 108
Disposition enl arsstammobesiut 54 000 -250 108 250 108
Reservering underhailsfond -54 000
Arets resultat 3340
Vid arets siut 81 530 289 308 420 892 3 340
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfagande finns féljande medel
Balanserat resultat 474 892
Arets resultat fore fondférandring 3340
Arets fondavsdtining enl stadgar -54 000
Totall 424 232
Disponeras for
Balanseras i ny rédkning 424 232
Summa 424 232

Bolagets resultat och stallning framgéar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rdérelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsatining 2 727 620 727 870

Ovriga rérelseintakter 3 66 914 79742

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 794 534 807 612

Rérelsekostnader

Ravaror och férnddenheter 4 -561 812 -786 719

Ovriga externa kostnader 5 -57 553 -73 018

Personalkostnader € -38 153 -39 626

Av- och nedskrivningar av materislia och

immateriella anléaggningstillgangar -99 997 -99 999

Summa rérelsekostnader -757 515 -899 362

Rérelseresultat 37018 -191 750

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultaiposter 7 -33 679 -58 358

Summa finansiella poster -33 679 -58 358

Resultat efter finansiella poster 3340 -250 108

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 3 340 -250 108

Skatter

Arets resultat 3340 -250 108
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 6424 870 6 524 867
Summa materiella anlaggningstillgangar 6424 870 6 524 867
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2000 2000
Surmma finansiella anlaggningstillgangar 2000 2000
Summa anldggningstillgangar 6 426 870 6 526 867
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 139 045 143 437
Ovriga fordringar 9 23118 27 050
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 43 904 47 321
Summa kortfristiga fordringar 206 067 217 808
Kassa och bank 71

Kassa och bank 407 943 397 762
Summa kassa och bank 407 943 397 762
Summa omsittningstiligangar 614 010 615 570
SUMMA TILLGANGAR 7 040 880 7 142 437

2
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egeft kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 530 81530
Underhalisfond 289 308 235308
Summa bundet eget kapital 370 838 316 838
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 420 893 725 000
Arets resultat 3340 -250 108
Summa fritt eget kapital 424 233 474 892
Summa eget kapital 795 071 791730
Langfristiga skulder

Ovriga skutder till kreditinstitut 12 5 780 600 -
Summa tangfristiga skulder 5 780 600 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tilt kreditinstitut 112 000 6 004 000
Leverantrsskuider 13 80 743 81674
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 273 066 265 033
Summa kortfristiga skulder 465 809 6 350 707

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 040 880 7142 437
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstiligangar Avskrivningsmelod Ar
immateriella anlaggningstillgangar:
Materielia anlaggningstillgangar:
Tillkommande utgifler Linjar 65
Markvardet ar nte féremal fér avskrivning.
Not 2 Nettoomsittning

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostéder 727 620 727 870

727 620 727 870

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Qvrigt 6914 19 992
Bredband 39600 39435
Kabel TV 20400 20 315
Summa 66 914 79742
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Not 4 Driftkostnader

2021-12-31 2020-12-31
Reparationer 27 284 234
Underhall 20145 325506
Fastighetsavgitt/fastighetsskatt - 28 580
Forsakringspremier 19315 18 319
Kabel- och digital TV 60 457 60 183
Fastighetsskotsel 67 149 62 591
Stéadning gemensamma utrymmen 23979 22914
Vatten 68 690 59 358
El 18 080 18 731
Uppvarmning 202 126 171889
Sophantering och atervinning 25 397 18 399
532 632 786 719
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-12-31 2020-12-31
Forvaitningsarvode 36 797 41 631
Arvode, yrkesrevisorer 11 250 24 125
Bankkostnader 3272 970
Serviceavyift 4470
Ovriga externa kostnader 1764 6292
57 553 73018
Not 6 Personal
Personal
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Loner, andra ersattningar och sociaia avgifter
Fast styreisearvode 29 000 30 000
Sociala kostnader 8 953 9426
Arbetsmarknadsférsakringar 200 200
Summa 38 153 39626
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader, dvriga 33679 58 358
Summa 33679 58 358
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Not 8 Byggnader och mark

9(11)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Byggnader 830 801 630 801
- Mark 50 000 50 000
- Standardférbéttringar 7 867 566 7 867 566
8 548 367 8 548 367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Byggnader -630 801 -630 801
- Tilkommande uigifter -1392 699 -1 292 700
-2 23 500 -1 923 501
Arets avskrivningar tillkommande utgifter -99 997 -99 999
-99 997 -99 999
Redovisat virde vid arets slut 6 424 870 6 524 867
Varav
- Mark 50 000 50 000
- Tiltlkommande utgifier 6 374 870 6 664 683
6 424 B70 6714 683
Bostéder 18 000 00C 18 000 000
18 000 000 18 000 000
Not 9 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 5 536 6 136
Skattekonto 17 582 20914
23118 27 050
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 20197 19 315
Forutbetald renhallning 6 031 9121
Forutbetaid kabel tv avgifi 5 366 5214
Férutbetatd bredband 6 600 6 600
Férutbetaid féreningsavgift 4 520 4 470
Ej fakturerade intakier 1190 2 601
43 904 47 321
Not 11 Kassa och Bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 2 500 2500
Bankmedel Nordea 29 027 29027
Bankmedel Handeisbanken 323 660 349 962
Bankmedel SEB 52 756 16 273
407 943 397 762
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Not 12 Ovriga skuider till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31

Inteckningslan 5892 000 6 004 000
Avgar nasta ars amortering -112 000 -112 000
Summa 5780 000 5892 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuid Arets amortering
SEB 0,50% Rorigt 2 068 000 48 000
SEB 0,50% Rorligt 1872000 44 000
SEB 0,50% Rorligt 1945 000 20 000
5892 000 112 000

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 112.000 kr, varfér den dela av skulden betraktas

som en kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden férfaller 448.000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar

efter balansdagen. Resterande skuld 5.332.000 kr, forfatier till betalning senare &n 5 ar efter

balansdagen.

Not 13 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantdrsskulder 80 743 81674
80 743 81674
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifer 9426 9741
Forutbetald hyresintakt 196 905 196 905
Upplupna varmekostnader 30773 23976
Upplupna stadkostnader 175G 1750
Upplupna elkostnader 3713 1661
Upplupna styrelsearvode 30 500 31000
273 067 265 033
Not 15 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sékerheter
2021-12-31 2020-12-31
Stéiida panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 7 058 400 7 058 400
Summa stillda sdkerheter 7 058 400 7 058 400
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Underskrifter
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REVISICNSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Frifjofsgarden, org.nr. 717600-0579

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bif Fritjofsgérden for
rékenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har 3rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alfa vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker daritr att foreningsstdmman faststéller resuitatrakningen
och balansrikningen.

YOreVISi

Grund for uttalanden

Jag har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnitet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhaliande till féreningen enligh god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 3r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styreisen ansvarar dven for den interna kontroli som den bedomer &r
nédvandig fir att uppratia en arsredovisning som inte innehailer nagra
vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedmningen av féreningens férmaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsati drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som hethet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men aringen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter sller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt elier
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander jag professionallt omddme och har en professionelit skeptisk instalining under helz revisionen.

Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlighster efler
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilrackiiga och Andamalsenliga for att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentli felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kondroll.

+  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér aét utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsiandigheterna, men inte for att utiala mig om effektiviieten |
den interna kontroflen.

+  utvirderar jag lampligheten i de redovisringsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

s drar jag en slutsais om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elles
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga ait fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig csakerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksarmheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
am sadana upplysningar ar otiflrickiiga, modifiers uttalandst om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller fornallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamhaten.

s utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning sam tidpunkten fér den. Jag méaste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.






Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har iag aven utfort en revision
av styrelsens frvaitning for Brf Fritjiofsgarden for rakenskapsaret 2021
samt av forstaget til dispositioner betréffande foreningens vinst elier
foriust.

Jag tillstyrker alt féreningsstamman disponerar resultatet enligt
tdrslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styreisens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare { avsnittet Reviscrns ansvar. Jag ar
oberoende | firhllande till freningen enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar titlrackliga coh
andamaisenfiga som grund for mina utlalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag 4l utdelning
innefallar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tili de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fireningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenhater f
dvrigt kontrolleras pa ett belryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, cch darmed mitt uttalande om ansvarsfrinel, & att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimiig
grad av sékerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot | naget vasentligt avseende:

e forelagit ndgon atgard elier gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

s plnagot annat satt handlat i strid med bostadsratisiagen,
tillampliga delar av jagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen elier stadgarna.

Mitt mél betraffands revisionen av forslaget till dispositionar av foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattstagen.

Rimlig sakerhat &r en hig grad av sdkerhel, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptacka lgérder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyidighet mot fdreningen, eller atl ett fislag il dispositioner av féreningens
vinst elter fdrfust inte & forenligt med bostadsrétts!agen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvandar jag professioneilt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen ach forsiaget till dispositioner av freningens vinst sller forjust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningstgarder som utfors baseras pé min professionefia beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och frhélanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradeiser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, viclagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for mitt utlalande om ansvarsfrihet. Som underiag 6r mitt uttalande
o styraisens forslag Gl dispositioner betraffande freningens vinst sller #6rlust har jag granskat om forslaget & forenligl med bostadsratislagen.

Uppsala den 3 7 (- 2022

Av foreningen vald revisor

borevision






