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Forvaltningsberitteise

Styrelsen fér Brf Fritjofsgarden, 717600-0979, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen med séate i Uppsala kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven &kta
bostadsrattsférening.

Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 580 619 kr.

Féreningen ager fastigheten Luthagen 38:7 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med
20 lagenheter uppférda. Byggnaden ar uppférd 1932. Fastighetens adress &r Ringgatan 16 i Uppsala.

Lagenhetsférdelning:

1 rok, 9 st

2 rok, 10 st

3rok, 1 st

Total bostadsarea: 1116 kvm

Arets taxeringsvarde: 23.800.000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde:  18.000.000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. Hemférsakring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna och féreningen star for bostadsrattstillagget.

Foreningen har ingétt foljande vasentliga avtal:

Inga

Efter den senaste stamman 2021-12-31 och darefter féljande konstituerande styrelse har styrelsen och
ovriga funktionarer haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter

Anna Clareborn Ordférande vald vid arstdmma 2022 for 1 ar
Klara Brykt Vice ordférande vald vid arstamma 2022 for 1 ar
Petter Thelin Sekreterare vald vid arstamma 2022 fér 1 ar
Niclas Stahlbage Kassoér vald vid arstamma 2022 f6r 1 ar

Styrelsen har under aret haft 9 st protokollférda sammantraden.

Styrelsesuppleanter
Joakim Nelsson
Johanna Kaller

Ordinarie revisor
Niclas Warenfeldt

Revisorssuppleant
Christian Carrwik
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Viésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Efter tva ar med pandemi atergick féreningen till ordinarie verksamhetsniva. En rutinmassig
radonmatning genomférdes i fastigheten under aret och elmétarna byttes ut till sa kallade smarta
elmatare av Vattenfalis partner Eltel. Féreningens brandskyddsansvariga gjorde en grundlig 6versyn
av fastighetens brandskydd och sammanstéllde en atgardsplan. 2022 avslutades med sedvanligt
gléggmingel. Vid arsskiftet hojdes avgiften med 2%.

Medlemsinformation
Baserat pa kontraktsdatum har 2 6verlatelser av bostadsratter skett under verksamhetsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 727 620 727 620 727 870 727 620
Resultat efter finansiella poster 44 131 3340 -250 108 26 386
Arets Resultat 43 402 3340 -250 107 26 386
Resultat exklusive avskrivnigar 173 321 132 517 -150 109 126 385
Balansomsiutning 6 970 820 7 041 480 7 142 437 7 516 611
Soliditet, % 12 11 11 14
Likviditet, % 139 189 134 184
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 652 652 652 652
Driftkostnader, kr/kvm 516 477 705 432
Rénta, Kr/kvm 26 30 52 52
Underhallsfond, Kr/kvm 307 259 211 467
Lan, Kr/kvm 5179 5280 5380 5416

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm har bostadsarea fér bostadsratter som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, ranta kr/kvm, underhallsfond kr/kvm och 1an kr/lkvm har samtliga bostadsareor +
lokalareor som berékningsgrund. Likviditet har omsattningstiligdngar och kortfristiga skulder som
berakningsgrund. Lan/kvm fér 2019 och 2020 har berdknats pa fel basvarde i fg arsredovisning och &r
korrigerad.

Foérandringar i eget kapital

Underhélls- Balanserat
Medlemsinsatser fond resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 81530 289 308 420 892 3 340
Disposition enl &rsstammobeslut 54 000 3 340 -3 340
Reservering underhallsfond -54 000
Arets resultat 43 443

Vid arets slut 81 530 343 308 370 232 43 443
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 352 832
Arets resultat fére fondférandring 43 443
Arets fondavséttning enl stadgar -71 400
Totalt 324 875
Disponeras for
Balanseras i ny rékning 324 875
Summa 324 875

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintédkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 727 620 727 620
Ovriga rérelseintékter 3 63 859 66 914
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 791 479 794 534
Rérelsekostnader

Ravaror och férnédenheter 4 -515013 -561 812
Ovriga externa kostnader 5 -61 009 -57 553
Personalkostnader 6 -42 136 -38 183
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgéngar -99 997 -99 997
Summa rérelsekostnader -718 155 -757 515
Rorelseresultat 73324 37 019
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 58 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -29 251 -33679
Summa finansiella poster -29 193 -33 679
Resultat efter finansiella poster 44 131 3 340

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 44 131 3 340

Skatter -688 -

Arets resultat 43 443 3340
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Balansréakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 6 324 873 6 424 870
Summa materiella anlaggningstillgéngar 6 324 873 6424 870
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
Summa anldggningstillgangar 6 326 873 6 426 870
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 144 456 139 045
Ovriga fordringar 9 12 377 23 118
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 45072 43 904
Summa kortfristiga fordringar 201 905 206 067
Kassa och bank 11

Kassa och bank 442 042 407 943
Summa kassa och bank 442 042 407 943
Summa omséttningstillgangar 643 947 614 010
SUMMA TILLGANGAR 6 970 820 7 040 880
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81530 81 5630
Underhallsfond 360 708 289 308
Summa bundet eget kapital 442 238 370 838
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 352 833 420 893
Arets resultat 43 443 3 340
Summa fritt eget kapital 396 276 424 233
Summa eget kapital 838 514 795 071
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 5668 000 5780 000
Summa langfristiga skulder 5668 000 5780 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 112 000 112 000
Leverantdrsskulder 13 78 375 80 743
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 273 931 273 066
Summa kortfristiga skulder 464 306 465 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 970 820 7 040 880




Brf Fritjofsgarden
717600-0979

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(11)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgadngar Avskrivningsmetod Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgéngar:
Tillkemmande utgifter Linjar 65
Markvardet &r nte foremal fér avskrivning.
Not 2 Nettoomsittning

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 727 620 727 620

727 620 727 620

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt 4 359 6914
Bredband 39270 39600
Kabel TV 20230 20 400
Summa 63 859 66 914
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Not 4 Driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer - 27 294
Underhall 19 894 20 145
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 29180 -
Forsakringspremier 17 076 19 315
Kabel- och digital TV 61 071 60 457
Fastighetsskotsel 59 298 67 149
Stadning gemensamma utrymmen 21250 23 979
Vatten 50 141 68 690
El 22634 18 080
Uppvarmning 200 409 202 126
Sophantering och atervinning 34 061 25 397
515014 532 632
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode 37 054 36 797
Arvode, yrkesrevisorer 11875 11 250
Programvaror 466 -
Bankkostnader 3359 3272
Serviceavgift 4520 4470
Ovriga externa kostnader 3735 1764
61 009 57 553
Not 6 Personal
Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Léner, andra ersattningar och sociala avgifter
Fast styrelsearvode 32 000 29 000
Sociala kostnader 9936 8 953
Arbetsmarknadsférsakringar 200 200
Summa 42 136 38 153
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, évriga 29 251 33679
Summa 29 251 33 679



Brf Fritjofsgarden
717600-0979

Not 8 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Byggnader 630 801 630 801
- Mark 50 000 50 000
- Standardférbattringar 7 867 566 7 867 566
8 548 367 8 548 367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Byggnader -630 801 -630 801
- Tilkommande utgifter -1 492 696 -1 392 699
-2 123 497 -2 023 500
Avrets avskrivningar tillkommande utgifter -99 997 -99 997
-99 997 -99 997
Redovisat varde vid arets slut 6 324 873 6 424 870
Varav
- Mark 50000 50 000
- Tillkommande utgifter 6 374 870 6 374 870
6 424 870 6 424 870
Bostader 18 000 000 18 000 000
18 000 000 18 000 000
Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 5536 5536
Skattekonto 6 841 17 582
12 377 23 118
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 21186 20197
Forutbetald renhallning 6 642 6 031
Forutbetald kabel tv avgift 5915 5 366
Forutbetald bredband 6 600 6 600
Forutbetald féreningsavgift 4 580 4520
Forutbetald programvara 149 -
Ej fakturerade intékter - 1190
45 072 43 904
Not 11 Kassa och Bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 2 500 2 500
Bankmedel Nordea 29 027 29 027
Bankmede! Handelsbanken 360 529 323 660
Bankmedel SEB 49 944 52 756
442 000 407 943
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 5780 000 5892 000
Avgar nasta ars amortering -112 000 -112 000
Summa 5668 000 5780000

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amortering
SEB 0,50% Rérligt 2020 000 48 000
SEB 0,50% Rérligt 1 835 000 44 000
SEB 0,50% Rérligt 1925 000 20 000

5780 000 112 000

Under nasta rékenskapsar ska féreningen amortera 112.000 kr, varfér den dela av skulden betraktas
som en kortfristig skuld. Av den Iangfristiga skulden forfaller 448.000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r
efter balansdagen. Resterande skuld 5.332.000 kr, férfaller till betalning senare &n 5 ar efter

balansdagen.

Not 13 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantdrsskulder 78 375 80743
78 375 80 743
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifer 10 054 9426
Foérutbetald hyresintakt 200 543 196 905
Upplupna varmekostnader 30834 30773
Upplupna stadkostnader - 1750
Upplupna elkostnader 4119 3713
Upplupna styrelsearvode 32 000 30 500
277 550 273 067
Not 15 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéallda sékerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 7 058 400 7 058 400
Summa stéllda sakerheter 7 058 400 7 058 400
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Underskrifter

Uppsala 2023-6 & 13+
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An m Klara Brykt
() —— ,
%’&% % //b/é%_’g
Petter Thelin Niclas Stahibage

Min revisionsberattelse har lamnats 2023- O § - §.

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Fritjofsgérden, org.nr. 717600-0979

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fritjofsgarden for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision ar inte vald av foreningsstamman utan ar anlitade pa uppdrag av styrelsen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

~ den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Fritjofsgarden for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras p eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmairkning
Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit mojligt att, enligt 6 kap. 9 § lag om ekonomisk forening, hélla foreningsstamma inom sex
ménader efter rakenskapsarets utgang.

Uppsala den jff §- 2023

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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