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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Fritjofsgarden
Org.nr 717600-0979

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fritjofsgarden for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en riéttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nodvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningstgirder som ar lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fritjofsgarden for riikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och éndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala 2020-06-07

Niklas Feiff "~
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fritjofsgarden, 717600-0979, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsléagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Foreningen med sate i Uppsala kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas aven akta
bostadsrattsférening.

Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 580 619 kr.

Féreningen &ger fastigheten Luthagen 38:7 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med
20 lagenheter uppforda. Byggnaden ar uppford 1932. Fastighetens adress &r Ringgatan 16 i Uppsala.

Lagenhetsférdelning:

1 rok, 9 st

2 rok, 10 st

3 rok, 1 st

Total bostadsarea: 1116 kvm

Arets taxeringsvarde: 18.000.000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde:  14.000.000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna och foreningen star for bostadsrattstillagget.

Foreningen har ingatt foljande vasentliga avtal:

Inga

Efter den senaste stimman 2019-06-17 och darefter foljande konstituerande styrelse har styrelsen och
dvriga funktionarer haf féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter
Anna Clareborn Ordférande/sekreterare  vald vid arstdmma 2019 fér 1 ar

Beatrice Tylstedt  Vice ordférande vald vid arstdmma 2019 fér 1 ar
Henri Johansson Sekreterare vald vid arstamma 2019 for 1 ar
Niclas Stahlbage Kassor vald vid arstdmma 2019 for 1 ar

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantraden.

Styrelsesuppleanter
Linnea Jonsson
Anna Selmer

Ordinarie revisor
Niclas Feiff
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Revisorssuppleant
Christian Carrwik

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Temperaturgivare ute till varmeanlaggningen ar utbytt.
Energideklaration genomford.

Fénsterrenovering ar paborjad.

Medlemsinformation )
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelse av bostadsratter skett.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 728 728 728 728 728
Resultat efter finansiella poster 26 11 64 52 157
Arets resultat 26 1 64 52 157
Resultat exklusive avskrivningar 126 111 164 152 257
Balansomslutning 7 517 7 549 7 590 7 429 7 529
Soliditet, % 14 14 13 13 12
Likviditet 184% 168% 178% 227% 193%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 652 652 652 652 652
Driftskostnader, kr/kvm 432 473 418 450 351
Ranta, kr/kvm 52 41 36 43 62
Underhallsfond, kr/lkvm 467 429 429 429 409
Lan, kr/kvm 5 380 5516 5617 5717 5818

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm har bostadsarea for bostadsratter som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, rénta kr/kvm, underhalisfond kr/kvm och lan kr/kvm har samtliga bostadsareor +
lokalareor som berakningsgrund. Likviditet har omséttningstillgangar och kortfristiga skulder som
berakningsgrund. Likviditet for 2017 har beréknats pa fel basvarde i fg arsredovisning och ar
korrigerad.

Foriandringar i eget kapital

Medlems Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 81530 520 950 401 542 11 431
Disposition enl arsstammobeslut 42 000 11 431 -11 431
lansprakstagande av underhallsfond -60 000 -42 000
Arets resultat 60 000 26 386
Vid arets slut 81 530 502 950 430 973 26 386
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans férfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 430 973
Arets resultat fére fondférandring 26 386
Arets fondavséttning enl.stadgar -54 000
Summa 403 359

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter.

e
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerfoérdndring m.m.

Nettoomsattning 2 727 620 727 620
Ovriga rorelseintakter 3 70 991 62 298
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 798 611 789 918
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -511 031 -531 044
Ovriga externa kostnader 5 -68 008 -62 013
Personalkostnader 6 -38 989 -39 626
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -100 000 -100 000
Summa rorelsekostnader -718 028 -732 683
Rorelseresultat 80 583 57 235
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -54 197 -45 804
Summa finansiella poster -54 197 -45 804
Resultat efter finansiella poster 26 386 11431

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 26 386 11 431
Skatter
Arets resultat 26 386 11 431
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 6 624 866 6 724 866
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 624 866 6 724 866
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 000 2000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2 000
Summa anlidggningstillgangar 6 626 866 6 726 866
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 137 321 133 975
Ovriga fordringar 9 29 045 28 482
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 30 065 33 166
Summa kortfristiga fordringar 196 431 195 623
Kassa och bank 11

Kassa och bank 693 314 626 124
Summa kassa och bank 693 314 626 124
Summa omsittningstillgangar 889 745 821 747
SUMMA TILLGANGAR 7516 611 7548 613

S/
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 530 81530
Underhallsfond 502 950 520 950
Summa bundet eget kapital 584 480 602 480
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 430 973 401 542
Avrets resultat 26 386 11 431
Summa fritt eget kapital 457 359 412 973
Summa eget kapital 1041 839 1015453
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 6 004 000 6 044 598
Summa langfristiga skulder 6 004 000 6 044 598
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 112 000 112 000
Leverantorsskulder 13 85 695 103 370
Ovriga skulder - 10 572
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 273 077 262 620
Summa kortfristiga skulder 470772 488 562
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7516 611 7 548 613

%
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anliaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Avskrivningsmetod Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Tillkommande utgifter Linjar 73

Markvardet &r inte foremal for avskrivning

Not 2 Nettoomsittning
2019-12-31  2018-12-31

Arsavgifter, bostader 727 620 727 620
727 620 727 620

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-12-31 2018-12-31
Ovrigt 10 991 2298
Bredband 39 600 39 600
Kabel Tv 20 400 20 400
Summa 70 991 62 298
Not 4 Driftkostnader
2019-12-31  2018-12-31
Reparationer 5085 15 160
Brandskyddsarbete, systematiskt 1869
Underhall 18 109 66 790
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 27 540 15 168
Forsakringspremier 17 837 16 963
Kabel- och digital TV 59 686 47 744
Fastighetsskotsel 80 384 73019
Stadning gemensamma utrymmen 23 200 17 974
Planteringar 657
Forbrukningsmaterial 240
Forbrukningsinventarier 13193
Vatten 45 406 41 697
El o 25509 18 957
Uppvarmning 181 250 182 365
Sophantering och atervinning 27 025 19 248

v
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511 031 531 044
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode 34113 30720
Juridiska kostnader =
Arvode, yrkesrevisorer 13 469 12 813
Ovriga forvaltningskostnder 11 408
Kontorsmaterial 5
Bankkostnader 3026 2538
Konsultarvode 11 000
Serviceavgift 4 380 4 300
Ovriga externa kostnader 2021 233
68 009 62 012
Not 6 Anstillda och personalkostnader
Personalkostnad
2019-12-31 2018-12-31
Loner, andra ersattningar och sociala avgifter
Fast styrelsearvode 30 000 30 000
Sociala kostnader 8 789 9426
Arbetsmarknadsforsakringar 200 200
Summa 38 989 39 626
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader for fastighetslan 54 181 45784
Ovriga rantekostnader 16 20
Summa 54 197 45 804
Not 8 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Byggnader 630 801 630 801
- Mark 50 000 50 000
- Tillkommane utgifter 7 867 566 7 867 566
8 548 367 8 548 367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Byggnader -630 801 -630 801
- Tillkommande utgifter -1192 700 -1092 700
-1 823 501 -1 723 501
Arets avskrivningar tilkommande utgifter -100 000 -100 000
-100 000 -100 000
Redovisat virde vid arets slut 6 624 866 6 724 866
Varav
- N!ark 50 000 50 000
- Tillkommande utgifter 6 574 866 6 674 866
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6 624 866 6 724 866
Taxeringsvarden
bostader 18 000 000 14 000 000
Totala taxeringsvarde 18 000 000 14 000 000
Not 9 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 7173 7976
Skattekonto 19 696 20 506
Fordringar leverantérer 2176
29 045 28 482
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 18 319 17 837
Forutbetald renhalining 3708
Férutbetald kabel tv avgift 5146 5021
Férutbetald bredband 6 600 6 600
30 065 33166
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 2 500 2500
Bankmedel Nordea 29 027 9700
Bankmedel Handelsbanken 660 835 613 924
Bankmedel SEB 952 -
693 314 626 124
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31  2018-12-31
Inteckningslan 6 116 000 6 156 598
Avgar nasta ars amortering (kortfristig skuld) -112 000 -112 000
Summa langfristiga skulder 6 004 000 6 044 598

Laneinstitut Ranta  Bundettill Utg.skuld Arets amortering
SEB 0,88% Rorligt  2.116.000 48 000
SEB 0,88% Rorligt  1.923.000 44 000
SEB 0,88% Rorligt  1.965.000 20 000

6.004.000 112 000

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 112.000 kr, varfor den dela av skulden betraktas
som en kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 448.000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar
efter balansdagen. Resterande skuld 5.524.000 kr, forfaller till betalning senare an 5 ar efter

balansdagen.
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Not 13 Leverantorsskulder
2019-12-31 2018-12-31
Leverantérsskulder 85 695 103 370
85 695 103 370
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifer 9426 9426
Upplupna rantekostnader - -
Forutbetald hyresintakt 196 905 196 905
Upplupna varmekostnader 23 325 26 289
Upplupna elkostnader 2131
Upplupna styrelsearvode 30 000 30 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 290
273 077 262 620
Not 15 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Stallda panter och sakerheter
Fastighetsinteckning 7 058 400 7 058 400
Summa stéllda sdkerheter 7 058 400 7 058 400

/s
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Addendum
Tillagg till 2019 ars revisionsberattelse for Brf Fritjofsgarden, org nr 717600-0979.

Det har i samband med féreningens arsstimma av en medlem patalats ett fel i
arsredovisningen. Det géller rubriken i flerars6versikten som anger att beloppen anges i
kronor. Detta avser endast delar av tabellen och nettoomsattning, resultat och

balansomslutning &r darfér missvisande da dessa belopp borde ha angetts i tusentals kronor.

Felet bekréftas hdarmed men ny arsredovisning uppréttas inte for 2019.

Uppsala 2020-06-22
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Auktoriserad Revisor
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